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SISSEJUHATUS

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi eestvedamisel on seatud eesmargiks jouda ehitussektori
tootlikkuse osas Euroopa Liidu keskmise tasemeni hiljemalt aastaks 2030, mis tahendab orienteeruvalt
kolmekordset kasvu. Tootlikkuse tdusuks on vaja ehituse lisandvadartuse tdstmist sektori t66taja kohta.
Seda saab teha Ilabi tehnoloogia (sh digitaliseerimine, standardiseerimine, automatiseerimine,
robotiseerimine) ja juhtimise (sh digitaalne andmevahetus, juhtimisvGimekus, koostd6ovoimekus,
labipaistvus, kvaliteeti vaartustavad lepingud) arendamise. Suur osa eelpoolviidatud teemadest viitab
digitaliseerimise ja e-lahenduste kasutuselevotu vajadusele.

Tulenevalt soovist suurendada ehitussektori lisandvaartust ning hdlbustada turuosalistel tdiendava
lisandvaartuseni jdudmist, seadis Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium eesmargiks vélja to6tada
e-ehituse platvormi visioon, mis hélmaks kogu ehitise elukaart alates kavandamisest kuni lammutamiseni,
millel tulevikus baseerub visiooni elluviimiseks vajalik IT-arhitektuur ning detailne funktsionaalne kirjeldus.
E-ehituse lahendused peaksid muutma ehitise kavandamise, projekteerimise, ehitamise ja kasutamise
ihtseks ja koigile labipaistvaks ning samal ajal vahendama nii raha- kui ka inimressursi kulu ehitise
elukaare iileselt.

Kaesolev e-ehituse visiooni taustadokument on osa e-ehituse platvormi visioonist. Taustadokumendi
eesmark on anda (levaade hetkeolukorrast ehitusvaldkonnas ja seda mojutavatest trendidest.
Taustadokument kirjeldab, millisest lahtekohast ning eeldustest tulenevalt e-ehituse platvormi visioon
koostati.
Taustadokument sisaldab Ulevaadet ehitusvaldkonna hetkeolukorra kohta Eestis, sh parimatest
praktikatest ja eksisteerivatest kitsaskohtadest. Samuti on kirjeldatud ehitusvaldkonna ja e-ehituse tldiseid
trende ja edulugusid. Visiooni elluviimise seisukohast on olulise infona esile toodud olulisemate
huvigruppide kirjeldus, nende soovid ja vajadused. Lisaks on kasitletud valdkonnaga seotud olulisemaid
strateegilisi dokumente ja Gigusakte.

Taustadokumendi koostamisel on aluseks véetud:
e Erinevate ehitise elukaare osalistega labiviidud intervjuud (perioodil 24.07 — 07.09.2018 viidi lbi
kokku 16 intervjuud);

e Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi tellimusel koostatud valdkondlikud uuringud ja
juhendmaterjalid;

e valdkondlikud seadused, digusaktid, standardid ja juhendmaterjalid;
e Digitaalehituse klastri koostatud Ehitse elukaare VSM analiiis;

e rahvusvaheline erialakirjandus ja labiviidud uuringute tulemused;

e muud asjakohased materjalid.

E-ehituse platvormi visioon ja selle juurde kuuluv taustadokument on koostatud Civitta Eesti AS poolt
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi tellimusel perioodil juuni 2018. kuni november 2018.
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1. EHITUSVALDKONNA JA E-EHITUSE ULDISED TRENDID

1.1. EHITUSSEKTORI ULEVAADE

Ehitussektor on vaga suure md&juga arisektor nii Eestis kui ka maailmas laiemalt. Sektori m6ju majandusele
on nii otsene, moodustades globaalselt ca 13% majanduse koguproduktist?, kui ka kaudne, luues meid
Umbritseva ehitatud keskkonna. Kvaliteetne ehitatud keskkond on Eesti kontekstis eriti oluline, kuna
veedame ca 90% oma elust siseruumides ja pdhjamaisest kliimast tulenevalt on hoonete energiatarve
Euroopa keskmisest margatavalt suurem, ulatudes 50%-ni kogu riigi energiabilansist. Ehitussektoriga on
seotud vaga lai ring ettevotteid ja tegevusi, alustades maavarade kaevandamisest ja ehitusmaterjalide
tootmisest, |10petades kinnisvara haldamise ja koristusteenuse pakkumisega. Ehitussektori maht on
globaalselt ca 8,6 triljonit eurot, mis prognoosi kohaselt kasvab 12 triljoni euroni aastaks 2025.* Euroopa
ehitussektori maht oli 2016. aastal 1,03 triljonit eurot. 2021. aastaks prognoositakse sektori mahuks 1,26
triljonit eurot, mis vdrreldes 2016. aastaga tihendab 21,9% kasvu.?

Euroopa Liidu ehitussektorit iseloomustab tsikliline areng. Viimasele majanduskriisile jargnenud
ehitussektori langus kestis kuni 2014. aastani. Sellele on jargnenud mooddukas kasv (2017. aastal 3,9%),
mille tulemusena moodustab sektor Euroopa Liidus ca 8,9% SKP-st3. Sektori kasvu ennustatakse ka
jargnevateks aastateks, kuid senisest vaiksemas mahus (ca 2% aastas).

Viimaste aastate ehitussektori kasvu positiivse trendi iheks p&hjuseks on majanduskasv, mis on kaasa
toonud majapidamiste, ettevotete ja avaliku sektori sissetulekute kasvu. Lisaks mdjutavad positiivselt
madalad intressid, randekriis, linnastumine ja avaliku sektori investeeringute vahendamine majanduskriisi
ajal ja jargselt.* Kasvutrendist olenemata jaib ehitussektori osakaal kogu majandusest tdna siiski
majanduskriisieelsele tasemele tugevalt alla.

Kuigi ehitussektor moodustab vadga olulise osa kogumajandusest, on vdrreldes teiste sektoritega
ehitussektori tootlikkus oluliselt madalam. Makrodkonoomiline uuring ehitussektori produktiivsusest USA
naitel toob vilja, et tootleva toostuse produktiivsuse indeks on viimase 50 aasta jooksul kasvanud ile 150%.
Ehitusektori tootlikus on sama ajaga vihenenud 19% ° .Arvestades ehitussektori suurt osakaalu
majandusest omaks ka suhteliselt vdike tootlikkuse kasv ja lisandvaartuse tdus markimisvdaarset moju
tervele majandusele. Sektori tootlikkuse t&stmise (heks olulisemaks faktoriks on protsesside
digitaliseerimine, mille tulemusena vaheneb tegevuste ressursikulu oluliselt. Boston Consulting Groupi
anallilsi kohaselt joutakse ehitussektori tdiemahulise digitaliseerimiseni aastaks 2025, mis véimaldaks
mitteeluhoonete ehitamisel ja projekteerimisel globaalselt sadsta 0,6-1 triljonit ja kasutusetapis 0,25 kuni
0,4 triljonit eurot aastas®.

Ka Eestis. on ehitussektor olulise majandusliku mdjuga sektor - 2017. aastal to6tas ehitussektoris (EMTAK
2008 F jagu) 57 tuhat inimest, mis moodustas 8,7% kdigist hdivatutest’. Sellele lisanduvad t6dtajad
kaasnevatel erialadel. V&rreldes 2016. aastaga suurenes Eesti ehitusturu ehitusmaht 2017. aastal 23%®.
Eesti sisemajanduse koguproduktist moodustas ehitussektor samal aastal 8,4%°. V&rdlemisi suure hdive

1 McKinsey Global Institute (2017) Reinventing Costruction: a route to higher productivity

2 MarketLine Industry Profile (2017) Construction in Europe.

3 FIEC Annual Report 2018

4 https://www.kof.ethz.ch/en/news-and-events/media/press-releases/2017/11/european-construction-industry-is-
ooming.html; http://www.ebc-construction.eu/index.php?id=3; http://euroconstruct.org/ec/press/pr2018_85

5 World Economic Forum Shaping the Future of Construction 2016

6 The Boston Consulting Group (2016) Digital in Engineering and Construction

7 Eesti Statistikaamet TT0200: Hoivatud tegevusala (EMTAK 2008) jargi

8 Eesti Statistikaameti pressiteade (2018) Ehitusmaht mullu suurenes

9 Eesti Statistikaamet RAA0043: Toodang, vahetarbimine ja lisandvaartus tegevusala (EMTAK 2008) jargi
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ja kogumahu korval on ehitussektoril probleeme t66j6u tootlikkusega - 2016. aastal moodustas
ehitussektori tunnitootlikkus vaid 71% kdigi tegevusalade keskmisest™°.

1.2. DIGITALISEERIMINE EHITUSSEKTORIS

Viimastel aastakiimnetel on mitmed a&risektorid kasu |G6iganud IKT revolutsioonist ning protsessi- ja
tooteinnovatsiooni abil tootlikkust markimisvaarselt kasvatanud. Samal ajal ei ole ehitussektor suutnud
tehnoloogilise revolutsiooniga kaasas kdia ja sektori toojoutootlikkus on stagneerunud. Paigalseisul on
mitmeid sisemisi ja valiseid p&hjuseid, sh naiteks sektori suur vertikaalne ja horisontaalne killustatus,
piiratud teadmussiire projektide vahel, tihe konkurents ja sellest tulevad madalad marginaalid.

KPMG koostatud 2017. aasta llemaailmses ehitussektori Glevaates toodi valja, et kuigi maailma juhtivad
ehitusettevotted on viimastel aastakiimnetel tugevalt panustanud projekti-, riski ja vaartusejuhtimise
lahendustesse ja meetoditesse, ei ole selle aja jooksul tootlikkus t6usnud ning endiselt on
markimisvaarseid probleeme projektide Gigeaegse |Gpetamise ja eelarves plsimisega. Ehitussektoris ei ole
piisavalt terviklikku Iahenemist juhtimisele, seejuures ei ole suudetud integreerida inimeste, projekti- ja
tehnoloogiajuhtimist.

Uuringu raames leidis 55% kiisitletutest, et sektor on kips radikaalseteks muudatusteks (disruption).
Osalenud ettevotetest 72%-| on strateegilistes eesmarkides kesksel kohal innovatsioon, tehnoloogia ja
andmed (data), kuid ainult 48% ettevotetest on teinud IKT-tehnoloogia kasutuselevotu tegevuskava.
Peamise vadrtusena ndhakse digitaliseerimist ja integreeritud projektijuhtimise infoslisteemi
kasutuselevottu.

Andmevahetuse parendamise suurima takistusena tuuakse vidlja sektori suur Kkillustatus nii
horisontaalselt kui ka vertikaalselt. Seetottu on ka andmed ja protsessid hajutatud vaga erinevates
siisteemides. Sellest tulenevalt ei tasu Uhe ettevdtte investeering tdhusamasse andmehaldusesse ara,
kuna sektori teised osalised ei ole valmis innovatsiooniga kaasa tulema.

Euroopa ehitussektori erialaliitude iihise manifesti kohaselt on digitaliseerimine peamine lahendus
konkurentsis piisimiseks, seejuures peab digitaliseerimine toimuma terve vaartusahela (Uleselt.
Digitaliseerimine ei tohiks olla eesmark omaette, vaid vahend strateegiliste eesmarkide, nagu tootlikkuse
kasvu, ringmajanduse pdhimdtete ja parema elukeskkonna, saavutamiseks.?

Ulalkirjeldatud takistustest tulenevalt on avalikul sektoril kriitiline suunav ja koordineeriv roll
ehitussektori digitaliseerimisel. Avalik sektor saab luua vajalikud andmevahetusstandardid ja -
platvormid, samuti kehtestada norme ja standardeid, eesmargiga Uhtlustada
andmevahetusepdhimodtteid ja muuta andmed kattesaadavaks ja toodeldavaks. Samuti algatada ja
vedada digitaliseerimise diskussiooni Gthiskonnas.

1.3. ARENGUTRENDID

Tootlikkuse kasvuni viivate (r)evolutsiooniliste muutuste allikatena ndhakse ka ehitussektoris IKT
lahenduste kasutuselevottu, automatiseerimist, uudsete juhtimismetoodikate juurutamist ja ehitatud
keskkonna jarjepidevat arengut.

10 Eesti statistikaamet EMOO08: Ettevdtete lisandvaartus ja tootlikkusnditajad tegevusala (EMTAK 2008) ja to6ga hdivatud isikute
arvu jargi

11 KPMG International (2017) Global Construction Survey Make it, or break it,

12 The European Construction Industry Manifesto on Digitalisation 2018
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AUTOMATISEERIMINE

Tooprotsesside automatiseerimine labi robootika ja IKT lahenduste on mitmetes arisektorites vaga suurel
maaral aset leidnud, kuid ei ole ehitussektoris veel kanda kinnitanud. Valdkonnas on arendamisel mitmeid
tehnoloogilisi lahendusi, mis vdiksid oluliselt parandada projektijuhtimist ja automatiseerida protsesse,
kuid nende kasutuselevdtt on olnud aeglane. Ule 75% KPMG uuringus osalenud ettevdtetest ei ole
automatiseerimist oma ettevéttes rakendanud ja arvavad, et ehitusektoril Iaheb rohkem kui viis aastat, et
see oleks levinud praktika. Siiski esineb sektoris mitmeid innovaatilisi arenguid:>Térge! Jirjehoidjat pole
madaratletud. 13

Teedeehituses  kasutusel olevad  masinjuhitavad  automatiseeritud
ehitusmasinad, mis kasutavad 3D pinnasemudeleid ja gps sisendinfot;
Hoonete ehitamises on maailmas arendamisel naditeks keevitusrobotid ja
automatiseeritud madriladujad;

Lihntsamate objektide automatiseeritud projekteerimine.

PROTSESSIDE
AUTOMATISEERIMINE

/

e Kombineeritult 3D skaneerimise ja BIMiga vdimaldab droonide kasutamine
operatiivselt jdlgida objekti kujunemist;

3D skaneerimine vdimaldab jdlgida ehitamise kulgu ja lihtsustada
projektijuhtimist;

Olemasolevate hoonete 3D skaneerimine vdimaldab valmistada ette
infomudeli renoveerimisprojekti koostamiseks vGi hoone haldamiseks.

DROONIDE JA 3D
SKANEERIMISE
KASUTAMINE

3D PRINTERITE
KASUTAMINE

® Maailmas on olemas esimesed tootavad prototiilbid, mis suudavad mudeli
alusel trikkida maju.

//

Suurte andmehulkade analttsimisel on vdimalik leida senisest optimaalsemaid
lahendusi, mille tulemusena paraneb otsuste kvaliteet. Naiteks
hooneautomaatika kogutud andmete vdrdlemisel on vdimalik tuvastada
vbimalikke ebaefektiivsuse p&hjuseid ja kokkuhoiukohti.

ANDMEPOHISUS, BIG
DATA, MASINOPE

/

TEHASELISELT e Ehitamisel kasutatakse tehases kontrollitud tingimustes valmistatud elemente,
TOODETUD mis ehitusplatsil kokku monteeritakse. Eestis on levinud naiteks
ELEMENDID betoonelementide ja puitkonstruktsioonide tootmisel.

EHITUSE JUHTIMINE JA INFO HALDAMINE

Erialakirjanduses ja erinevates rahvusvahelistes strateegiadokumentides nahakse ehitussektori
andmehalduse ja infovahetuse t6hustamise peamise lahendusena ehitusinformatsiooni modelleerimist
ehk BIM-i.

BIM (BUILDING INFORMATION MODEL, -MODELLING, -MANAGEMENT)

ehk ehitusinformatsiooni modelleerimise eesmargiks on luua koordineeritud slisteem ja protsessid ehitise
elukaare haldamiseks. Infomudelid sisaldavad ehitusprojekti informatsiooni ehitise fuusikaliste,
funktsionaalsete ja muude andmete kohta. BIM tehnoloogia suurendab labipaistvust ning soodustab
ehitusinformatsiooni vahetamist projekti partnerite ehk tellija ja t66votja vahel ning aitab vahendada

13 http://eprints.tktk.ee/1171/1/loputooKristoNomm.pdf
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projektide vigu, ressursside raiskamist ja hilinenud projekti tahtaegasid, et tagada efektiivne ehitamine ja
korrashoid!*. BIM kasutamine toob kaasa ka otsese majandusliku kasu: erinevate uuringute alusel on
vOoimalik sddsta ettenagematutelt kuludelt ja raiskamiselt kuni 40% ja ehituskuludelt eri allikate
kohaselt 5-20%1°.

Lisaks otsesele tehnoloogia rakendamisele ehitusprotsessi kdigus on vilja tootatud mitmeid
ehitusprotsessi juhtimise raamistikke, mis vGiksid protsesse oluliselt parendada ja vahendada
ebaefektiivsusest tulenevaid kulusid. Seejuures on ka BIMil markimisvdaarne slinergia mitme teise
arengutrendiga. BIM lihtsustab osapoolte vahelist koost66d, mis on eelduseks IPT té6vormi kasutamiseks.
Infomudelis on andmed masinloetaval Uhtlustatud kujul, mis on vajalik t66protsesside
automatiseerimiseks. Infomudeliga on vdimalik saada terviklikum vaade ehitisest ja viia labi erinevaid
simulatsioone, mis on olulised energiatdohususe hindamiseks.

LEAN EHITUS (KA TIMMITUD EHITUS)

on too6stusest parinev projektijuhtimise metoodika, mille eesmargiks on ehitusprotsessi juhtimine ja selle
pidev taiustamine, vdahendades raiskamise osakaalu ehitamise erinevatel etappidel. Timmitud ehitus ei
lahtu klassikalise ehitusjuhtimise printsiibist, et terviku moodustab liidetavate summa, vaid késitleb
ehitusprotsessi kui tervikut. Selleks tuleb Ghildada ettevGtte ressursid: inimesed, tehnoloogia ja
ariprotsessid. Timmitud juhtimise levik ei ole ehitussektoris olnud vaga kiire, kuna néuab terve
organisatsiooni kultuuri ja protsesside muutmist ning eeldab harjumuspdrasest ja sisse tootatud
projektikesksest lahenemisest loobumist.

INTEGREERITUD PROJEKTITEOSTUS (IPT)

on projektijuhtimise korraldus, mille puhul on t66votu aluseks tiks pShipartnereid ihendav leping, millega
on tagatud lepinguosaliste véimalikult varajane sidumine projektiga ning solidaarne vastutus riskide eest.
Tavapdrane ehitusprotsessi t66vGtu korraldus on tekitanud olukorra, kus iga protsessiosaline (arhitekt,
projekteerija, ehitaja, tellija) on huvitatud kasumi maksimeerimisest ainult oma etapis. Seejuures ei poora
nad tdhelepanu ehitise kui terviku teostamisele parimal véimalikul moel. IPT kasutamine ei ole Eestis vaga
levinud, sest IPT t66votumeetodite kasutamine eeldab tellija poolt marksa teadlikumat lahenemist ja
suuremas mahus projektijuhtimist. Samuti pole tellijate teadmisesse jéudnud piisavalt edulugusid
saavutatava kasu osas, mistdttu on levinud muit, et IPT kasutamine muudab projekti teostamise
kallimaks.®

IPT raamistikuga on sarnane Alliance t66vdtu vorm, mis on samuti projekti partnerite vahelistel suhetel
pOhinev t66votu vorm. Alliance lepingutega on mitmeid edukaid projekte labiviidud Soomes. Naiteks
esimene pilootprojekt 2015. aastal valmis tanu alliance to6vormi kasutamisele kolm kuud enne tahtaega.

INNOVATSIOON HOONETES
Lisaks innovatsioonile protsessides ning tehnoloogias, toimub innovatsioon ka hoonetes.
LIGINULLENERGIA NOUE

Eesti ehitussektori ldhiaastate liheks suurimaks valjakutseks on liginullenergia hoonete ndue. Euroopa
Komisjoni hoonete energiatShususe direktiivi kohaselt peavad alates aastast 2020 kdik uued ehitatavad
hooned vastama liginullenergia néuetele. Uhe suurima hirmuna liginullenergia hoonete rajamisel tuuakse
vilja ebaproportsionaalselt suur ehitushinna tdus, kuid TTU 2017. aasta uuringu kohaselt on
liginullenergia ehitamine Ule eluea kuluoptimaalne (30 aasta kiittekulude kokkuhoid korvab suurema
alginvesteeringu).'’

Liginullenergiahoonete ehitamine eeldab nii tellijate, planeerijate, projekteerijate, konsultantide kui
koigi teiste ehitusprotsessis osalejate teadlikkuse kasvu ja oskuste arendamist. Liginullenergiamajade
ehitamine ja sellekohane renoveerimine nduab puhtalt ehitusfiiisika seisukohast vastutustundlikumat

14 Tallinna Tehnikaulikool (2016) , Ehitusinfo modelleerimise regulatsiooni alusuuring II

15 Puust, R. (2016) Mis takistab meil BIMist kasu Idikamast.

16 Tallinna Tehnikallikool (2016) Integreeritud projektiteostuse (IPT) korraldusmudeli kasutamisest ehitushanke juhtimisel,
juhendmaterjal

17 Tallinna Tehnikaulikool (2017) Hoonete kuluoptimaalsete energiatdhususe miinimumtasemete anallilis
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t66d, kui on senise praktika jargi tehtud. Vdikese energiakuluga hoones todtavad energiatdhususe
eesmadrkide saavutamise nimel koos nii hoone tarindid kui ka tehnostisteemid. BIM-i kasutamine on
liginullenergia hoonete ehitamist toetav, sest selline kompleksne ldhenemine ehitisele eeldab
terviklikumat vaadet juba projekteerimise faasis.

Taoline tdapne ehitamine eeldab vdga head planeerimist ning vGimalust detailseks jarelevalveks ja
kvaliteedikontrolliks kogu ehitusprotsessis ning ka hoone ekspluateerimise kaigus. Sellise olukorra
saavutamiseks on laialdane IKT lahenduste rakendamine moéoddapadsmatu, eriti oluliseks tuleb pidada
BIM-rakendusi.*®

Lisaks otsesele hoone energiatdhususele pddratakse jarjest suuremat tdhelepanu jatkusuutlikule
ehitamisele lle terve elukaare vGttes seejuures arvesse ka ehitusmaterjalide tootmise ja lammutusjargse
taaskasutamise ja utiliseerimise keskkonnamaju. Ehitiste keskkonnamgju vihendamine eeldab senisest
teadlikumat ja terviklikumat ldhenemist ehitiste kavandamisel ja projekteerimisel. Digilahenduste nagu
BIM kasutamine vdimaldab olulisemalt detailsemalt planeerida kdiki ehitamisega kaasnevaid tegureid ja
vahendada raiskamist ehitamise kaigus.

TARK LINN JA MAJA

Lisaks energiatShususele on kasvavaks trendiks ka n6 targad majad ja linnaosad, kus pooratakse suurt
tahelepanu asjade interneti (Internet of Things), hooneautomaatika ja kaughalduse lahendustele. Selliste
lahenduste efektiivne kasutuselevGtmine ja omavaheline integreerimine eeldab |&dbimdeldud
planeerimist. Nutilahenduste integreerimisel on naiteks vGimalik terviklikult juhtida valgustust, kiitet,
ventilatsiooni, multimeediat, lukke ja turvaslisteemi. Samuti on vGimalik analiiiisida kogutud infot ja leida
optimeerimiskohti. Targa linna oluliseks Iahtekohaks lisaks automatiseerimisele ja optimeerimisele
(energiakasutus, tdnavavalgustus, Uhistransport, parkimine, andmehaldus) on ka andmep&hine
planeerimine ja juhtimine.

Ehitatavates mitteeluhoonetes, nagu biroohooned ja Uhiskondlikud hooned, on hooneautomaatika
lahendused levinud, seda eelkdige kiitte, ventilatsiooni, turva ja tuleohutussiisteemide néol. Seejuures on
terviklik integreeritus, mis oleks vajalik haldamise efektiivsuses tdiendava hiippe saavutamiseks, veel
puudulik. Elamutes on targa maja lahendused tdna veel niSilahendus. Esimesed targa linna pilootprojektid
on Eestis algatatud Tartu kesklinnas®® ja Tallinnas Ulemiste ettev&tluslinnakus.

Kombineerides targa maja lahendusi hoone infomudeliga on vdimalik optimeerida halduskulusid ja viia
Iabi (pool)automaatset diagnostikat.

1.4. SENISED ALGATUSED EHITUSSEKTORI ARENDAMISEKS

EUROOPA LIIDU ALGATUSED

Euroopa tasemel liigutakse ehituse digitaliseerimise poole. Uhe peamise vdtmena tootlikkuse
kasvatamiseks nahakse BIMi kasutamist Ule ehitise eluea. Eesti e-ehituse platvormi visiooni koostamise
seisukohast on oluline Euroopa Liidu ja liikmesriikide algatustele tahelepanu pédrata mitmel pohjusel:

Valdav enamik Euroopa riikidest tegelevad digitaalse ehitusprotsessi arendustéddega riiklikul taseme

Vialtimaks veelgi suuremat mahajaamust tootlikkuses tuleb ka Eestis sektori arengule ja tootlikkuse
tousule riiklikul tasandil tahelepanu poddrata. Liiga hiline reageerimine v&ib tdhendada
konkurentsivoime langust ja marginaliseerumist.

Teiste riikide algatustest on voimalik tle votta parimaid praktikaid ja juhinduda nende soovitustest.

Rahvusvahelises konkurentsis plisimiseks peame kasutama levinud to0protsesse ja tehnoloogilisi
lahendusi (nditeks klassifikatsioonislisteemid, failiformaadid)

|20

Suurbritannia ja Soome tegevusi ehitussektori digitaliseerimiseks on tapsemalt kirjeldatud peatdikis 3.

18 Eesti Arengufondi (2014) Nutika spetsialiseerumise kasvualade raport
19 http://tarktartu.ee/
20 https://www.thenbs.com/knowledge/working-towards-a-unified-approach-to-BIMin-europe
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Selleks, et Euroopa Liidu sisesed strateegiate erinevused ei tooks kaasa ehitussektori kuluefektiivsuse
vahenemist, on oluline, et avalikud tellijad teeksid majandusvéondi siseselt koostddd ning véimaldaksid
ehitussektori digitaliseerumist, efektiivsuse kasvu ning paremaid ekspordi vGimalusi eelkdige vaikese ja
keskmise suurusega ettevdtetele.?! Uhe algatusena toetas Euroopa Komisjon avaliku sektori tellijate ja
poliitikakujundajate to6oriihma EU BIM Task Group loomist, milles osaleb aktiivselt ka MKM. To6riihma
eesmark on Uhtlustada riikide lahenemist BIMi juurutamisel ning tekitada tGhine Euroopa Liidu llene baas,
millest juhinduda. Té6riihma juhtimisel koostati EU BIM Handbook — avaliku sektori tellijatele m&eldud
kdsiraamat BIMi juurutamiseks.

BIM JA ELUKAARE ALGATUSED EESTIS

Eestis on avaliku sektori tasemel BIMi integreerimiseks tehtud erinevaid algatusi. Tanu neile algatustele on
olemas esimesed kogemused ja edulood BIMi kasutamisel ja kokku lepitud tldised arengusuunad, kuhu
plirgitakse.

Avaliku sektori tellijate BIM t66riihm

2017. aasta juulis allkirjastati MKM-i eestvedamisel Eesti kinnisvarasektori avaliku sektori tellijate ja
poliitikakujundajate (avaliku sektori tellijate BIM t66riihm) Uhiste kavatsuste deklaratsioon ehitise
digitaalse infomudeli kasutuselevotmisest. Deklaratsiooni on tadnaseks allkirjastanud RKAS, RB Rail AS,
Tallinna Sadam, Tallinna Linnavalitsus, Maanteeamet, ja MKM, lisaks on t66riihmaga liitunud ka mitmed
teised asutused. Deklaratsiooni eesmargiks on juurutada avaliku sektori tellijate seas
mudelprojekteerimist koigis ehitise elukaare etappides. Selle jaoks jagatakse tellijate seas teadmisi ja
parimaid praktikaid, viiakse ldbi Ghiseid pilootprojekte ja luuakse tooriihmad thise ldhenemise leidmiseks.
Samuti koostatakse BIMi kasutuselevotmiseks tegevus- ja ajakava ning tehakse koost6od teadus- ja
haridusasutustega.??

Riigi Kinnisvara AS ja Maanteeamet kui teenaitajad

Riigi Kinnisvara AS (RKAS) ja Maanteeamet kui suure turujéuga avaliku sektori tellijad on teinud mitmeid
algatusi BIMi rakendamiseks (le ehitise elukaare.

RKAS alustas BIMi juurutamisega juba 2008. aastal. Tdanaseks nduab RKAS BIMi kasutamist nii
projekteerimisel, ehitamisel kui ka korrashoius. Samuti on just RKAS-i initsiatiivil algatatud mitmete
valdkondlike juhendmaterjalide koostamine ja télkimine. 2018. aasta aprillis avalikustas RKAS uuendatud
nouded mitteeluhoonetele, mis on nende tellimuste aluseks ning mille osa 1 satestab nduded BIMi
kasutamiseks.

Maanteeamet nduab projekteerimishangetel kattepinna 3D mudeli esitamist. Tana on peamiseks
probleemiks eelkdige infomudelile esitatavate nduete puudulikkus, seega ei ole mudelid tihti
ehitusettevotete jaoks funktsionaalselt kasutatavad. Infomudelile esitatavaid ndudeid on plaanis koosto6s
osalistega jark-jargult tdiendada. Visiooni koostamise ajal oli koostd0s erasektoriga alustatud ka kahe BIM
pilootprojektiga, kus Ghes kasutati projekteerimise ja ehitamise protsessi juhtimiseks osapoolte (tellija,
projekteerija, ehitaja) vahelist Ghist andmehalduse ja tookeskkonda (Common data environment). Teises
projektis kasutatakse pilvepdhist projektipanka ehituse etapis t66 juhtimiseks. Infohalduse parendamiseks
on Maanteeamet algatanud Tee elukaare infoslisteemi (TEIS) arendamise, mis koondab Maanteeameti
hallatavate teede kohta kogu elukaarega seotud info. Infoslisteemi arendatakse moodulitena
kolmeaastase projekti raames.

Digitaalehituse klaster

Oluliseks algatuseks on ka digitaalehituse klastri loomine. Klastrisse kaasatud partnerid on
uuendusmeelsed sektori ettevotted, kdorgkoolid ning kompetentsikeskused. Digitaalehituse klastri
eesmark on info- ja kommunikatsioonitehnoloogia abil ehitussektoris paradigma muutuse ldbiviimine,
kus olulisel kohal on aritavade ja -mudelite muutmine. Taiendavaks eesmargiks on ehituskeskkonna

21 http://www.rkas.ee/bim/eu-bim-tooruhm
22 https://www.mkm.ee/sites/default/files/avaliku_sektori_tellijate_uhiste_kavatsust_1.pdf
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loomine, kus kesksel kohal on koost66 erinevate osapoolte vahel ning ehitist vaadeldakse kogu elukaare
jooksul —idee siinnist utiliseerimiseni.

Klaster keskendub teadmistepShise ehituse arendamisele, kus ehitussektori (ildine eesmark on
lisandvaartuse suurendamine, mille tehniliseks vasteks vdib pidada ressursside vahendamist toodangu
Uhiku kohta. Peamisteks uuendusteks on projekteerimiseks, ehitamiseks ja Korrashoiuks kasutatavad
innovaatilised koostdéovormid, tarkvara ning ehitusdokumentatsiooni digitaliseerimine ja seelabi
paberivaba t66 voimaldamine kdigi osapoolte vahel (sh ka lubade véljastajad kohalike omavalitsuste ja
riigiasutuste naol).

Klastri loomine voimaldab adresseerida ehitussektori olulist kitsaskohta - uuendusmeelsetel ettevotetel
on vdimalik teha teiste ehitise elukaare osalistega sisulist koost6od ja jagada kogemusi uuenduste
elluviimisel.

1.5. EHITUSE ARENGUT TAKISTAVAD TEGURID EESTIS

Eespool kasitletud arenguvéimalustest hoolimata on ehitussektoris mitmeid tegureid, mis sektori arengut
takistavad. Ehitusturu tugev tsiiklilisus ei motiveeri ettevdtteid tegema pikaajalisi arenguplaane. Ule 95%
sektori ettevotetest on mikroettevotted, kellel puuduvad ressursid slisteemsete uuenduste labiviimiseks.
Suure killustatuse tottu on oht ka Uhe ettevotte algatatud uuendusel labi kukkuda, kui sektori teised
ettevotted kaasa ei tule.

Oluliseks kitsaskohaks on ka erialase haridusega tootajate nappus. 2014. aasta uuringu kohaselt oli
ehitusettevotetes erialase haridusega ainult 41,5% tootajatest. Selle niitajaga on Eesti Euroopas viimasel
kohal?3. Ehituse erialade kdrghariduse tasemedppesse sisseastujate arv on viimase viie aasta jooksul
vahenenud veerandi vorra. Ldhiaastatel jddb puudu umbes kolmandik inseneride erialade IGpetajatest.
Too6turul on puudus praktilise suunitlusega inseneridest, kes to6taksid projekti- voi objektijuhina. Seoses
hoone tehnosiisteemide keerukamaks muutumisega on eriti puudus kitte-, ventilatsiooni- ja
jahutusinseneridest ning veevarustuse- ja kanalisatsiooniinseneridest. Ehituse erialade |Gpetajate arv
kutsehariduses ei ole piisav uute oskustédtajate vajaduse katmiseks?®. See vdib ka olla tiheks pdhjuseks,
miks digilahenduste kasutuselevott on nii aeglane olnud.

Digitaliseerimine eeldab ehitussektoris suuremahuliste muudatuste labiviimist. Muuta tuleb nii
organisatsiooni siseseid protsesse kui ka koostoopohimotteid teiste osalistega. Digilahendustest
sektoritilene kasu saamine eeldab paradigma ja drimudelite muutmist sektori Uleselt. Ehitussektorit
kasitletakse kui madala innovatsioonivalmidusega traditsioonilist majandussektorit, mis Gldiselt ei ole
valmis muudatusi kiiresti ja efektiivselt ellu viima. MKM-i tellimusel Margus Sarmeti poolt 2014. aastal
labiviidud anallitsi kaigus tuvastati 7 peamist innovatsiooni takistavat tegurit Eesti ehitussektoris:

e Eesti tavaparane ehitusobjekt (ja selle lepinguline maht) on niivord véike, et ei motiveeri ehitise
projekteerimisel ja ehitamisel innovaatilisi viise rakendama.

e Ehitussektoris téotav insenertehniline personal ei ole ette valmistatud innovaatiliste lahenduste
valjatootamiseks.

e Ehitiste tellijad ja nende voimalikud ndustajad ei poolda innovaatiliste lahenduste kasutamist
tellitaval ehitusobjektil, ndudes tilpseid ja labiproovitud lahendusi. Seejuures on innovatsiooni
takistavaks teguriks eelkdige tellijate ja tellija nGustajate madal tehniline padevus, puudulikud voi
ebapadevad lahtellesanded, riskikartlikkus ja oskamatus innovatsiooni juhtida, mitte niivord
pohimdtteline konservatiivsus

23 Eesti Konjunktuuriinstituut (2014) Eesti ehitusfirmade t66jGualane olukord ja perspektiivne t66jou vajadus
24 SA Kutsekoda (2017) Tulevikuvaade t66j6u- ja oskuste vajadusele: Ehitus
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Ehitussektoris  kasutatavad tédvotumeetodid, sealhulgas lepinguvormid ei soosi
projekteerijapoolset ja ehitajapooset innovatsiooni. Samas ei ole tegemist otseselt innovatsiooni
takistava faktoriga ja Eesti digusruumis on voimalik kdiges kokku leppida.

Majandussurutise tingimustes on ehitussektoris tegutsejatel lepingutega kaetud periood vaga
lihike, mistottu ettevotjad ei ole driliselt huvitatud investeerima kaugemasse tulevikku ja
tegelema arendustegevusega.

Tihe ajagraafik projekteerimisel, ehitustoode ettevalmistamisel ja ehitamisel takistab uuenduslike
lahenduste valjat66tamist, katsetamist ja juurutamist.

Hanked ehitussektoris (nii riigihanked kui erahanked) viiakse enamasti labi madalaima hinna
kriteeriumile tuginedes, mistdottu toovotjal puuduvad rahalised vahendid kulutusi ndudva
innovatsioonini viiva teadus- ja arendustegevuse labiviimiseks voi finantseerimiseks.



CIVITTA

2. HETKEOLUKORD EESTIS

2.1. EHITISE ELUKAARE PEAMISED KITSASKOHAD

E-ehituse kontseptsiooni ja ehitamise digitaliseerimise keskmes on ehitise elukaare® jooksul loodav
informatsioon, selle haldamine ja liikumine osaliste vahel. E-ehituse platvormi visiooni koostamisel on
lahtutud eelkoige valdkonna ekspertidega teostatud intervjuude kdigus esile kerkinud probleemidest
ning nende lahendusvoimalustest.

Eesti ehitussektori firmade seas on valdavalt levinud kitsas projektipShine lahenemine. Seda nii Ghe
projekti IGikes, kus pooratakse tdhelepanu ainult enda osalusele protsessis jattes korvale kogu elukaare
Ulese vaate, kui ka ettevdtte arengu seisukohalt, kus pdhiréhk on iga Gksiku projekti voimalikult efektiivne
IGpetamine jattes kdrvale véimaliku pikaajalise kasu (nditeks BIMi integreerimisest). Seda on soodustanud
ka tellija otsused (igas etapis soodsaima lahenduse otsimine) ja kasutatavad t66votuvormid.

Olulise probleemina saab valja tuua ka ehitussektoris levinud to6korralduse ja -kultuuri, mis hdlmab vigade
varjamist ning teadlikku ja kohati pahatahtlikku teistes etappides tekkinud vigade drakasutamist oma kasu
maksimeerimiseks. Sellise drimudeliga ettevétjad ei ole huvitatud avatud infojagamisest ja labipaistvusest.

Ehitise elukaare osaliste vahelise to6korralduse peamised murekohad on:

e Jargmise etapi labiviija kaasatakse protsessi tihti liiga hilja. Naiteks ehitaja varasem kaasamine
projekteerimise protsessi vahendaks ehitusprojekti imbertegemist ehitamise kaigus. Erinevate
elukaare osaliste sisuline koost66 vGimaldaks leida parimad véimalikud lahendused.

e Puudub osaliste vaheline infovahetus ja tagasisidestamine. Naiteks ehitajate voi halduri tagasiside
projekteerijatele kasutatud lahenduste otstarbekuse osas.

e Pidevalt tegutsetakse puuduliku infoga keskkonnas, mis toob kaasa olulise madramatuse ja riskid.

e Pidevad tellija poolsed muudatused lahtelilesandes projekteerimise hilises faasis ja ehitamise
kdigus parsivad oluliselt kogu protsessi ja tekitavad lisakulusid. Teisalt on probleeme otsustamise
venitamisega tellija poolt, kui on vajalik valida sobivaim lahendus.

e Erinevad kontrollmehhanismid ei tdida oma eesmarke. Naiteks ehitusprojekti ekspertiis voi
omanikujarelevalve keskendub tihti vormilistele puudustele ega tegele sisulise analiilsiga

Nimetatud probleemid tekitavad kdigile osalistele olulist tdiendavat ajakulu ja kvaliteediprobleeme.
Kokkuvéttes tdhendab see markimisvaarset taiendavat kulu tellija jaoks nii ettevalmistamise, ehitamise kui
ka kasutusetapis.

Olulist ebaefektiivsust tekitavad ka infovahetuse ja haldamisega tekkinud probleemid. Peamised
infovahetuse probleemid on kaardistatud jargnevas tabelis elukaare etappide ja tegevuste I3ikes. Tabelis
toodud info péarineb ehitussektori osalistega labiviidud intervjuudest.

25 Kaesoleva dokumendi kontekstis on ehitise elukaar defineeritud kui kontseptsioon, mis iseloomustab ehitise iga alates algsest
ideest kuni selle lammutamiseni. Ehitise elukaare etapid (lifecycle stages) on maaratletud standardis EVS (ISO) 29481 ning seda
kajastab ka juhendmaterjal BuildingSMART (2010) IDM guide. Ehitise elukaare etappideks on loetud elukaare-eelne etapp
(planeerimine, kontseptsioon), ehituseelne etapp (projekteerimine), ehitamine, kasutamine (korrashoid) ja lammutamine.
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TEGEVUS

SISENDINFO (SISENDINFO
ALLIKAS)

Ehitise elukaare eelne etapp (kavandamine, kontseptsioon)
Etapi kdigus tekib ehitise loomise idee, pannakse paika esialgsed eeldused, tehakse tasuvusanaliilis ja koostatakse lahtelilesanne projekteerimiseks.
Avaliku sektori tellijate puhul viiakse selles etapis Iabi ideekonkurss, mille raames luuakse ka arhitektuurne visand.

CIVITTA

SISENDINFOLE ISELOOMULIKUD TEGURID

VALJUND

VALJUNDI LOOJA

Ariplaani ja
teostatavusanaliiiis,
(ideekonkurss)

Turuinfo (arendaja siseinfo,
avalikest andmebaasidest
saadav info)

Vaga heterogeenne materjal, igal arendajal
on omad naéitajad, mida analiusib.

Uld- ja detailplaneeringud,
projekteerimistingimused
(KOV)

Enamasti esitatud mittetéddeldavas
formaadis (.pdf), millest tulenevalt on
Umbermarkimisel vigade tekkimise oht.
Tallinnas on olemas Tallinna planeeringute
register. Maa-ameti detailplaneeringute
kaart, aga kdik KOV-id ei kasuta,
kattesaadavad ainult viimaste aastatel
kehtestatud planeeringud. Kuna pole
Uhtset Uld- ja detailplaneeringute
andmebaasi siis teatud juhtudel tuleb
vajalikke andmeid KOV-ist kiisida.

Varasemad uuringud -
keskkonna uuringud,
geodeetilised uuringud jm.

Uuringud on erinevates andmebaasides
laiali ja tihti pole korvalistele isikutele
kattesaadavad. Pole Uilevaadet, mis on
olemas, mis mitte.

Kitsenduste kaart (Maa-
amet)

Ei sisalda kogu vajaliku infot. Puudub
kindlus, kas esitatud info on asjakohane.

Riigiasutuste erinduded
(riigiametid - padsteamet,
muinsuskaitseamet,
keskkonnaamet jne)

Enamasti on ainult tekstilisel kujul
kattesaadav.

Projekteerimise
lahtelilesanne,
arhitektuurne eskiis

Tellija (arhitekt,
planeerija)

Sobiva krundi leidmine ja
soetamine

Kinnistu detailinfo
(kinnistusregister)

Krundi ostu-miiligileping,

Arendaja, notar
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SISENDINFO (SISENDINFO

SISENDINFOLE ISELOOMULIKUD TEGURID

VALJUND
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VALJUNDI LOOJA

ALLIKAS)

Ehituseelne etapp (projekteerimine)
Etapi kdigus koostatakse ehitusprojekt ja taotletakse ehitusluba, korraldatakse ehitushange ja sdlmitakse ehitusleping.

Projekteerimine

Tellija lahtetlesanne (tellija)

Vaga ebalhtlase tasemega, ldhtelilesande
koostamiseks pole tGihtset vormi. Soltub
tellija teadlikkusest ja koostdost
projekteerija/arhitektiga. Tellija ei oska
etapis sageli hinnata selles etapis suuremal
madral panustamise vaartust jargmistes
etappides.

Arhitektuurne eskiis
(arhitekt)

Esitatakse enamasti .dwg; .pdf formaadis;
s6ltub arhitekti harjumusest ja tellija
ndudmistest. Vahel valmib ka infomudel.

Planeeringud ja
projekteerimistingimused
(KoV)

Vt. eelmises etapis kirjeldatut.

Riigiametite eritingimused
(riigiametid)

Vt. eelmises etapis kirjeldatut.

Uuringud (geoloogiline,
geodeetiline,
keskkonnam®&ju)

Uuringud on hajutatud, ei ole lihtset
Uilevaadet, mida on varasemalt tehtud,
kohati ei saa tehtud uuringuid katte.

Seadustest, maarustest ja
standarditest tulenevad
nouded (riigi teataja, Eesti
standardikeskus)

Tekstilised dokumendid, standardikeskuse
standardid on tasulised.

Tehnovorkude haldajate
ettekirjutused (tehnilised
tingimused)

Peab iga kord kiisima vorguhaldajatelt. Info
tekstilisel kujul ning vahel ei vasta
tegelikkusele

Ehitusprojekt (eel-, p&hi- voi
tooprojekt), info ehitise ja
krundi kohta, eriosade
lahendused (sh.
asendiplaan, arhitektuur,
konstruktsioonid, kite,
ventilatsioon, veevarustus,
elektripaigaldis, tuleohutus),
hooldus ja korrashoiukava

Arhitektid, insenerid

Energiamargise taotlemine

Ehitusprojekt (projekteerija)

Isegi kui ehitusprojekt on infomudeli kujul,
siis ei Uhildu energiamargise
kalkulatsioonideks kasutatava tarkvaraga,
igal korral luuakse uus mudel.

Viljastatud energiamargis

Energiatdhususe
spetsialist/ energiaaudiitor
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SISENDINFO (SISENDINFO

ALLIKAS)

SISENDINFOLE ISELOOMULIKUD TEGURID

VALJUND
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VALJUNDI LOOJA

Ehitusloa taotlemine

Ehitusprojekt (projekteerija)

Toimub labi EHR-i, kuid selle kasutamine
on problemaatiline. Palju manuaalset
sisestust. Vigade oht on suur.

Kooskdlastused

Naabrid, riigiametid,
tehnovorkude haldajad

Ehitusluba

KoV

Autorijarelevalve

Ehitusprojekt (projekteerija)

Tihti sekkub arhitekt liiga hilja ja
muudatuste tegemine on kulukas.

Vastavuse kontroll

Arhitekt

Ehitusprojekti ekspertiis

Ehitusprojekt (projekteerija)

Ekspertiisi labiviija ei kontrolli sisuliselt
ehitusprojekti, pigem kontrollib vastavust
seadusele ning optimeerib oma t6dmahtu.
Ekspertiisi tellitakse ainult seadusest
tuleneva kohustuse korral.

Ekspertiisi raport

Ekspertiisi labiviija

Ehitusmaksumuse
eelarvestamine

Ehitusprojekt (projekteerija)

Kui ehitusprojekt on 2D joonistel, tuleb
ehitusmahud arvutada késitsi,
infomudelist oleks véimalik mahud
automaatselt arvutada. Kalkulatsioonid
tihti ebatdpsed, vaga suur varieeruvus,
samuti jagatakse toid erinevate kuluridade
vahel. Puudub Ghtne klassifikatsioon.

Hinnakalkulatsioon

Projekteerija

Ehitamine

Etapp hGlmab ehitamist alates ehituse ettevalmistusest kuni ehitise Gleandmiseni. Ehitamise kdigus luuakse suur hulk ehitusinfot. Ehitusdokumentide eesmark on tagada
ehitamise labipaistvus ja jalgitavus, et hinnata ehitamise kvaliteeti ja nduetele vastavust.

(T66projekti koostamine)

PShiprojekt (projekteerija)

Projektid kas dwg+pdf vdi infomudeli
formaadis. Peatoovotja ei usalda
pohiprojekti ning soovib kasutada
harjumusparaseid lahendusi ja kulusid
optimeerida. POhiprojekt oluliste vigadega.
Eriosade projektid ei sobi kokku. Ka
olulised koosteloogika vead.

Tooprojekt

Peatoovdtja/projekteerija
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Ehitamise alustamise teatis

ALLIKAS)

Ehitusluba (KOV)

Menetlus venib. Ametnik venitab protsessi
esitades kiisimusi perioodiliselt.
Kusimused/markused on omavahel
vastuolulised. Ametnik ei vota vastutust.
Tehakse ainult vormilist kontrolli.
Kooskdlastuste andmine venib, téhtaegu
pikendatakse. Kooskdlastuse andmiseks
noutakse vaga suure detailsusastmega
ehitusprojekti (tehnovorkude haldajad)

Ehitusprotsessi juhtimine

Ehitamine

Tooprojekt, joonised
(peatoovotja)

Muudatuste tegemisel ei jduta koiki vigu
korda teha. To6projekt on kiirustades
koostatud, sageli koostatakse paralleelselt
ehitamisega ja ehitamiseks mdéeldud aja
arvelt .

Ehituse kdigus muudatuste tegemisel ei
pruugi uuenenud joonised digeks ajaks
alltoovotjani jouda voi jadvad need
tahelepanuta.

Ehituspaevik,
teostusjoonised, kaetud
toode aktid, vastuvotmise-
Gleandmise aktid, protsessi
naitlikustavad videod ja
fotod, ehituskoosolekute
protokollid, kasutus- ja
hooldusjuhend,
moddistusprotokollid

Omanikujarelevalve

Ehitusprojekt, kdik loodavad
dokumendid (peat66vétja)

Omaniku jarelevalve ei vota piisavalt
vastutust. Optimeerib oma t66d. Eesmark
ei ole ehitise pustitamine, vaid oma t66
tehtud saamine.

Vastavuse kontroll

Autorijarelevalve Vt. eelmises etapis kirjeldatut Vastavuse kontroll Arhitekt
Toimub labi EHRI. Kohati on nduded
Ehitamise kaigus loodud esitatavatele dokumentidele Glimalt
Kasutusloa taotlemine dokumentatsioon, detailsed, ametnik kiilvatakse Kasutusluba KOV

(peatoovétja)

informatsiooniga lile, et valtida véimalike
lisaklisimusi.
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SISENDINFO (SISENDINFO

TEGEVUS SISENDINFOLE ISELOOMULIKUD TEGURID  VALIUND VALIUNDI LOOJA

ALLIKAS)

Kasutamine (korrashoid)

Kinnisvarakeskkonna juhtimine ja korrashoiu eesmark on pideva lilevaate omamine, tagades sellega kinnisvara fuusilise, juriidilise ja majandusliku sailitamise labi
kinnisvara kasutamisega seotud protsesside juhtimise. Oluline on réhutada, et elukaare-eelse-, projekteerimise- ja ehitamise etappide kestus kokku on kiimneid kordi
Iihem ehitise kasutusetapist, mistottu elukaare kulude seisukohast on korrashoiu etapp maarav (Soome uurimuse alusel moodustavad kasutusetapi kulud 70% elukaare
kuludest).?®

Korrashoiu strateegia,

Haldaja/tellija kiilvatakse ehitaja poolt korrashoiukava

Ehitusprojekt, hoone pass, infoga tle, mille tulemusena on info .
. . o . . majanduskava, hoolduskava,
. kasutus- ja hooldusjuhend, Ulekilluses keeruline orienteeruda. Tuleb .
Haldamine s . . . . . hankedokumendid, Haldur
tellija ldhtelilesanne hakata infot kategoriseerima ja filtreerima. lepingud. iileandmise
(ehitaja/tellija) Kui omanik/haldur vahetub, siis on pingucd,

vastuvotmise aktid,

infokaod vdga suured. raamatupidamisdokumendid

Kasutatud materjalide ja L .
. . Info on laiali erinevates andmebaasides. .
seadmete hooldus juhendid . e Hoolduspaevik, tehtud
hoolduskava on enamasti tekstilise

(haldur/tellija) dokumendina téode aktid
hoolduskava

Hooldus ja heakord hooldusteenuse pakkuja

Renoveerimisprojekti koostamine on
problemaatiline. Alusandmete kogumine

Ehit jekt j . . .
ltusprojekt ja vOtab palju aega, kuna tegelik olukord ei

Renoveerimisprojekti

. teostusjoonised s . S R imi jekt Projekteerij
koostamine (E:Isdzij/iglrlzl':arhiiv) vasta tihti varasemas ehitusprojektis ehoveenmisproje rojekteenya
) toodud infole. Vajadusel tellitakse
moddistamine.
. Renoveerimisprojekt . - s Vt. projekteerimise etapis Vt. projekteerimise etapis
Renoveerimine . . proj Vt. projekteerimise etapis kirjeldatut. . .p ) P . .p ) P
(projekteerija) kirjeldatut kirjeldatut

Lammutamine
Lammutamistdode labiviimiseks tuleb taotleda koostada lammutusprojekt ja taotleda vastav luba. Kriitilised kiisimused on seotud lammutustédde labiviimise jarjestuse ja
ehitusjaatmete utiliseerimise/korduskasutusega.

Ehitusprojekt ja
Lammutusprojekti koostamine | teostusjoonised Vt. eelmises etapis kirjeldatut. Lammutusprojekt Projekteerija
(haldur/tellija/arhiiv)

Lammutusprojekt

. .. Vt. projekteerimise etapis kirjeldatut. Luba ehitise lammutamiseks | KOV
(projekteerija)

Loa taotlemine

26 Tallinna Tehnikalikool (2016) Ehitusinfo modelleerimise regulatsiooni alusuuring Il
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Lammutamine ja jadtmete
utiliseerimine

Lammutusprojekt
(projekteerija)

Vt. projekteerimise etapis kirjeldatut.
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3.EDULOOD JA PARIMAD PRAKTIKAD

3.1. EHITUSE DIGITALISEERIMINE MAAILMAS

BIM KASUTUSELEVOTT SINGAPURIS

Singapur on BIMi juurutamisel iks edumeelsemaid riike. BIMi juurutamisega riiklikul tasandil alustati juba
2007. aastal. BIMi kasutuselevottu on juhtinud hoonete- ja ehitusamet, mis vastutab ehitusvaldkonna
reguleerimise eest. Ameti juhtimisel on loodud juhendmaterjale BIMi juurutamiseks organisatsioonis ja
tapsustatud mudelile esitatavad nouded. Samuti on loodud BIM fond, kust rahastatakse koolitusi,
konsultatsiooniteenuseid ja koost6dd voimaldava tarkvara soetamist. Paralleelselt BIMi juurutamisega on
kaivitatud mitmeid teisi ehitussektori tootlikkuse kasvule suunatud algatusi. Nende seas naiteks avaliku
sektori tellija varajase kaasamise printsiip, mille kohaselt projekti osalised kaasatakse varajases faasis, et
saada optimaalne lahendus ja valtida Uimbertegemisi projekti kdigus. Algatused seotud ka jatkusuutliku
ehitamise, keskkonnasdbralikkuse ja innovaatiliste tehnoloogiate kasutamisega. 2016. aastal avaldati
ehitussektori T&A vajaduste teekaart, millega kaardistati olulised tehnoloogilised suunad, nende seas
niiteks 3D printimine, innovaatilised ehitusmaterjalid, robotiseerimine.?’

Aastast 2011 on kasutusel Corenet (Construction and Real Estate Network) ehituslubade taotlemiseks.
Alates 2015. aastast on Coreneti kasutamine ehitusloa taotlemisel kohustuslik ile 5000 m? hoonetel.
Sisteem suudab automaatselt kontrollida infomudelina esitatud ehitusprojekti vastavust seaduste ja
madrustega satestatud nduetele. Ehitusloa taotlemine votab Singapuris keskmiselt 54 paeva. Lisaks
ehituslubade taotlemisele toimib Corenet ka erinevate ehituse valdkonda reguleerivate digusaktide ja
standardite andmebaasina.

Singapuri kogemusele tuginedes voimaldaks infomudelite kasutamine ehitusloa taotlemisel:

Osaliselt automatiseerida taotlemise protsessi labi automaatsete nduete kontrolli mudeli baasil;
Parema Ullevaate ehitusprojektist menetlevale ametnikule ja/v6i koosk&lastavale osapoolele
(naabrid, riigiametid jm).

@,
0’0
@,
0’0

BIM KASUTUSELEVOTT SUURBRITANNIAS

Suurbritannias on valitsus otsinud v8imalusi ehitusvaldkonda reformida juba aastakiimneid. Reformimise
pohjus on valitsuse arvamus, et ehitusala on ebaefektiivne ega tegutse tdisvéimsusel ja kuna valitsus on
suurim Uksiktellija, siis on unikaalne vdoimalus algatada muudatusi. 2011. aastal avaldatud ehitusvaldkonna
strateegiadokumendis toodi réhuasetusena valja BIM integreerimine ja kehtestati nGue, et 2016. aastaks
peavad sektori osalised kasutama tase 2 BIMi, mis pidi olema aluseks kolmanda taseme BIMile tGleminekuks.

Eesmarkide saavutamiseks loodi ja finantseeriti BIMi t66komisjon, mille juhtimisel loodi standardid,
juhendmaterjalid ja koolitusprogrammid. Valitsus alustas mitmeid pilootprojekte, et saada esimesi
edulugusid néuete kasutamise kogemustest.

Progressi jalgimiseks ja takistuste tuvastamiseks viiakse igal aastal ehitussektori ettevotete seas kisitlus
BIMi kasutamise kohta. Kisitluste tulemused naitavad, et BIMi kasutuselevdtt on olnud paljudele
ettevotetele problemaatiline, eriti juhtudel, kus varasemalt puudus terviklik andmehaldus. BIMi
kasutamise tase on jark-jargult kasvanud ja 2018. aasta uuringu kohaselt kasutab ligi 75% ettevotetest BIMi
(12% kasv vorreldes aasta varasema tulemusega) ja vaid 1% ettevotetest ei ole BIMist teadlikud. Kasutajate
seas on ca 25% ettevotteid, kes kasutavad BIMi vaid vahestes labiviidavates projektides. BIMi kasutamise

27 https://www.bca.gov.sg/AboutUs/others/annual report 17.pdf
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suurimate takistustena toid vastanud valja piisava ettevottesisesesisese ekspertiisi puudumise ja viahese
kliendipoolse ndudluse.

Laialdasest kasutuselevGtust hoolimata on ettevotted valitsuse algatuse suhtes Usna kriitilised. 2016.
aastaks seati eesmargiks koigi avaliku sektori projektide teostamine taielikult koostalitusvéimelises 3D
infomudelis (tase 2), kuid vaid 63% vastanutest ndustub, et valitsus nGuab tase 2 BIM kasutamist. Veelgi
enam, 62% vastanutest leiab, et valitsus ei jousta BIM ndude tditmist. Sellest tulenevalt leiab ainult 10%
vastanutest, et 2016. aastaks seatud eesmirk on saavutatud.®

2015. aasta veebruaris avaldati strateegiline dokument, mis satestas kava tase 3 BIMile Uleminekuks.
Eesmargi saavutamiseks loodi 2017. aastal ehitussektori osaliste ning teadus-ja arendusorganisatsioonide
vorgustik , The Centre for Digital Built Britain“, mida koordineerib Cambridge ilikool.

Suurbritannia kogemustest saaks Eesti lile votta jargmised olulised aspektid:

«» Avaliku sektori tellimuste kaudu saab suunata kogu ehitussektori arengut, kuid selle jaoks on
oluline seatud eesmarkide joustamine;

«* Laiem ehitusvaldkonna strateegia aitaks selgitada BIM kasutuselevétu vajalikkust ja seada
arengueesmargid;

+* BIMi rakendamisel on vaja koordineerivat ja juhtivat organisatsiooni.

Allikas: Tallinna Tehnikadilikool (2016) Ehitusinfo modelleerimise regulatsiooni alusuuring I

BIM KASUTUSELEVOTT SOOMES

BIMi integratsioon sai Soomes alguse 2002. aastal, kui teostati BIM votteid rakendades esimene
pilootprojekt. Aastal 2007 véljastas Senaatti-kiinteistot (Eestis on samase funktsiooniga RKAS) esimese BIM
juhendi. 2012. aastal avaldati tdiustatud BIM nduded COBIM 2012, mis on tdlgitud ka eesti keelde.
Tegemist on tsiviilehituse juhendmaterjaliga, mis ei ole otseselt kohustuslik, kuid sellegipoolest on
juhendmaterjal Soomes aktiivselt kasutusele voetud.

BIMi kasutuselevottu Soomes on toetanud Tekesi (vaste Eestis EAS) tehnoloogiaprogrammid, mille raames
on ehitusalal osalejad arendanud ja kasutusele vétnud tehnoloogilisi lahendusi.? Lisaks on ehitussektori
digitaliseerimise kiirendamiseks ja takistuste Uletamiseks algatatud KIRA-digi projekt, mille eesmark on
edendada ehitatud keskkonna digitaalset arengut. Projekti visioon on saavutada avatud ja vastastikku
kasutatav infojuhtimise 6koslisteem, mis hdlmaks kogu ehitatud keskkonda. Projektis on oluline roll BIMil,
kuid projekti skoop on oluliselt laiem hdlmates ka laiemat infojuhtimist. KIRA-digi on esimene projekt, kuhu
on kaasatud valitsus, kohalikud omavalitsused ja eraettevotted, et erinevate osapoolte koost6ds arendada
koostalitusvdimelised infoststeemid, Uhtlustatud praktikad ja algatatakse eksperimentaalseid
pilootprojekte innovaatiliste lahenduste testimiseks®.

Soome kogemustest saaks Eesti lile votta jargmised olulised aspektid:

% BIM-i ja teiste digitaalsete lahenduste kasutuselevétmine eeldab sektori ettevotete
tehnoloogilise taseme jarkjargulist tdstmist.

++ Digilahenduste rakendamiseks kasutatavad meetmed peavad olema laiapdhjalised hdlmates nii
infohaldamise Ghtlustamist, seadusandluse parendamist kui ka pilootprojekte.

«» KIRA-digi projektis kasutati pilootprojekte ja eksperimenteerimist kiirete edulugude
saavutamiseks, mis on aidanud saavutada seatud eesmarke.

28 https://www.thenbs.com/knowledge/the-national-bim-report-2018
29 Tallinna Tehnikatilikool (2016) Ehitusinfo modelleerimise regulatsiooni alusuuring II
30 http://www.kiradigi.fi/en/front-page.html
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3.2. EESTI EDULOOD HOONETE EHITAMISEL

TELIA MAJA

Peamiseks digitaalehituse alaseks edulooks Eestis on 2017. aastal valminud Telia maja, mis palvis konkursil
Aasta ehitusprojekt 2018 Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumilt parima BIM koostodprojekti
eriauhinna. Telia hoone kogu projekteerimisprotsess toimus BIM mudelis. Lisaks kasutati mudelprojekti
ehitusmahtude arvutamiseks, hangete korraldamiseks ja t6ode plaanimiseks. Arhitektid, insenerid,
projektijuhid, ehitajad ja tellijad kasutasid BIM mudeleid reaalajalise koostddplatvormina hoone
kavandamisfaasist kuni viimaste objekti koosolekuteni valja. Tanu BIMi kasutamisele viahenes lilearuse
t66 maht ehitusprotsessis hinnanguliselt 40-60 protsenti.

Projekti vedas Merko Ehitus, kes on olnud Eestis BIMi juurutamisel tiks ehitusvaldkonna pioneere. Merko
esindaja toi valja, et BIM-mudel pakub tellijale oluliselt selgemat kujutluspilti plaanitavast hoonest, selle
hilisemast kasutusmugavusest ja vGimaldab paremini planeerida tulevasi halduskulusid. Ehitajat jalle
paelub digiehituse juures véimalus muuta eri osapoolte koost66d ladusamaks, ennetada eksimusi ja sdasta
nii aega kui ka muid ressursse, mis tervikuna viib ka ehituskvaliteedi uuele tasemele.

Hoone elektriprojekti ja elektrimudeli teostanud elektriprojekteerimisbiiroo Melior Projekt OU esindaja
leidis, et BIM muutis protsessi oluliselt sujuvamaks. Kogu projekteerimisaegne suhtlus ning mudeli
koordineerimine teiste projekteerijatega toimus reaalajaliselt Tekla BIMsight tarkvaraga. To6de sujumiseks
on oluline lisaks labim&eldud to6protsessidele ka BIM koordinaatori olemasolu, sest hoone projektijuhil ei
ole enamasti aega, et mudeli kdik puudused digeaegselt lahendada. 3*

JOONIS 1. TELIA MAJA KOONDMUDEL32

ARHITEKTUUR VEESUSTEEMID- JA KANALISATSIOON

KOONDMUDEL

KONSTRUKTSIOON

KUTTE-, JAHUTUSE- JA
VENTILATSIOONISUSTEEMID

ELEKTER

LOOTSA 12 ARIHOONE

Technopolis Ulemiste uue, Ld8tsa 12 asuva drihoone ehitamisel kasutati BIMi nii projekteerimisel kui ka
ehitusplatsil tdéde juhtimisel. Hoone projekteerisid Hevac OU ja Novarc Group AS, ehitas Nordecon AS.

Nordeconi projektijuht t6i valja, et BIMi kasutamine ehitusplatsil distsiplineeris alltoovotjaid, kuna tikski
alltoovotja ei tahtnud olla see, kelle tottu projekt venib. Samuti vdéimaldas BIM allto6votjaga koos

31 http://www.ehitusuudised.ee/uudised/2018/02/21/telia-maja-ehitus----selge-visioon-digiehituse-rakendamisest;
http://merko.ee/projekt/telia-buroohoone/ http://www.cads.fi/et/paevakohast/uudised/parima-bim-koostooprojekti-auhind-
telia-uuele-buroohoonele

32 ){ri Rass (2018) Kuidas Ehitussektoril laheb (slaidiettekanne)
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paremini enne ehitamist kriitilised sdlmpunktid ja muud ohukohad (le vaadata. BIM aitas ka
projekteerimise kaigus lihtsamini muudatusi teha.

Osalised t6id vélja, et projekti edukusel oli suur roll teadlikul tellijal, kes kaasas projekti valiseksperte ja
maistis, et algselt suurem panus projekteerimise etappi voimaldab hiljem ehitamisel kokku hoida
ootamatutelt kuludelt.®

EXPLORER ARIHOONE BIM MUDELI KASUTAMINE KORRASHOIUS

Capital Milli arendatud Tallinnas asuva &arihoone Explorer loomisel olid eesmargiks innovaatilised
lahendused. Hoone projekteeris AS Skanska ja ehitas AS YIT Ehitus. Hoone projekteeriti BIMis ja selle pdhjal
loodi ka teostusmudel, mis oli aluseks haldusfirmale dokumentatsiooni iileandmisel.3*

Teostusmudeli kohandamine korrashoiu tegevuste jaoks vajalikule kujule viidi I&bi koostéds TTU
teadlastega laiema uuringu raames, mille kdigus kaardistati BIMi rakendamise voimalusi hoone korrashoius.
Antud teostusmudeli koostamisel oli probleemiks, et otsus seda korrashoius kasutada tehti alles ehitamise
hilises faasis, mistdttu ei arvestatud selle vajadusega projekteerimise ja ehituse kdigus teostusjooniste
koostamisel. See tekitas aga markimisvaarse lisatéd mudeli kohandamisel ja vajalike andmete otsimisel. 3

BIM mudeli kasutamine korrashoius lihtsustab oluliselt andmetes orienteerumist. Nii ei pea spetsiifiliste
tehniliste parameetrite leidmiseks labi to6tama mahukaid dokumente, vaid piisab mudelis vastava koha
les leidmisest. Teostusmudeli jarjepidev kaasajastamine lihtsustab oluliselt tulevikus tehtavaid remondi
ja renoveerimistdid, kuna asjakohased andmed on koheselt kdttesaadavad.

JOONIS 2. NAIDIS EXPLORER ARIHOONE TEOSTUSMUDELIST HALDUSINFO JAOKS®
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33 http://www.ehitusuudised.ee/uudised/2018/04/20/projektijuht-bim-mudeli-rakendamine-distsiplineerib-objektil-alltoovotjaid
34 https://www.aripaev.ee/uudised/2016/06/03/arihoone-explorer-pakub-uuenduslikke-lahendusi

35 Tallinna Tehnikadlikool (2016) Exploration Towards the Development of a Concept and Requirements for FMBIM Information
Management
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4. OLULISEMAD HUVIGRUPID

E-ehituse platvormi visiooni raames seatavad eesmargid panustavad ehitussektori efektiivsuse kasvu ja
tostavad seeldbi ehitussektori tootlikkust, mis omakorda panustaks tldisesse heaolukasvu. Paranenud
infohaldus ja -liikkumine panustab ka ehitatud keskkonna kvaliteedi kasvamisse. Sellest tulenevalt on
visiooniga seatavate eesmarkide saavutamine olulise majandusliku ja thiskondliku méjuga.

Ehitussektoris puutuvad kokku mitmed huvigrupid, keda ehituse digitaliseerimine mojutab ja kelle
valmisolek muutustega kaasa tulla on oluline tegevuste edukaks elluviimiseks. Erinevate osapoolte
kaasamiseks on oluline mdista nende motivatsiooni ja visiooni rakendamist takistavaid tegureid. Loodava
visiooniga seatavad eesmadrgid on vdimalik saavutada ainult koigi huvigruppide kaasamisel ja
omavahelises koost66s. Nii huvigruppide vahel kui siseselt vdib olla vastandlike huvidega esindajaid ning
loodav visioon peab sellega arvestama.

Alljargnevalt on esitatud peamised huvigrupid, nende roll ehitise elukaares, ootused visioonile ja peamised
takistused uuenduste integreerimiseks tdna.

TELLIJA/OMANIK

Tellija on ehitusprotsessi algataja. Tellijate huvigrupi moodustavad nii Uhekordsed tellijad kui ka
professionaalsed arendajad. Ehitussektori arendamisel ja digitaliseerimisel peab seejuures arvestama
mdlema tasemega tellijate vajadustega, pidades eelkdige silmas, et ka eratellijate jaoks ei tohi protsess
lilalt keeruliseks minna. Visiooniga seatud eesmarkide saavutamise oluliseks eelduseks on tellijate
kompetentsi ja teadlikkuse t6stmine, et motiveerida neid digilahendusi kiisima ja kasutama. Teisalt on just
tellijal véimalik kdige rohkem véita BIM kasutuselevGtust.

HUVI/ROLL OO0TUS

Tellija algatab oma vajadustest lahtuvalt kogu

protsessi. Ldbi lepinguliste suhete on v&imalik

nouda uudsete lahenduste ja koostéévormide

kasutamist.

Tanu digilahenduste kasutamisele saab tellija
parema (levaate ehitatavast objektist: 3D
valjavOtted ja virtuaalreaalsuse lahendused
annavad parema ettekujutuse |Gpptulemusest.
Kvaliteetsem ja  osaliselt automatiseeritud
TAKISTUS eelarvestamine annab tédpsema Ulevaate kuludest
(nii ehitusmaksumuse kui elukaare kulude |6ikes).
Uhtsete standardite (klassifikaator) kasutuselevdtt
muudab konkursi puhul pakkumused omavahel ja
lahtelilesandega vorreldavaks.”

Peamine huvi on saada optimaalse maksumusega
kvaliteetne ja vajadustele vastav tulemus.

Tellija on kdige vaiksemate erialaste teadmistega
luli vaartusahelas. Tellija peab vaga palju
usaldama teenusepakkujat, seejuures on tellijal

keeruline hinnata tehtud t56 kvaliteeti. Ehitus- ja kasutuslubade menetlemise protsessis

automaatkontrolli kasutamine kiirendab
menetlusprotsessi.

Vahestest erialastest teadmistest tulenevalt ei
oma tellija terviklikku pilti kogu ehitusprotsessist

ega oska hinnata, kuidas Uhes etapis tehtavad
kulutused/tegevused mdjutavad jargmise etapi
tegevusi/kulusid. Samuti on levinud arvamus, et
BIM kasutamine muudab protsessi elukaare
tleselt kallimaks.

BIM kasutamine eeldab tellijalt suuremat
teadlikkust ja kontrolli, kogu protsessi valtel, mis
eeldab tellija poolt tdiendavat (aja)ressurssi.

Digilahenduste kasutamine muudab kogu protsessi
tellija jaoks labipaistvamaks ja kontrollitavaks.

Hoone valmimisel on Tellijal kasutada selle
digitaalne kaksik.

23



CIVITTA

Eraldi grupina on allpool kasitletud avaliku sektori tellijat kui suure turujduga osapoolt, kelle roll
uuenduste rakendamisel on maéarava tahtsusega.

HUVI/ROLL OO0TUS

Olulise turujouga tellija, tdnu millele on véimalik
suunata teiste turuosaliste kaitumist.

Labi edulugude ja parimate praktikate jagamise
on voimalik mdjutada ka teisi tellijaid.

Eesmargiks avaliku raha efektiivne ja labipaistev Digilahenduste kasutuselevétt muudab protsessi
kasutamine. labipaistvamaks ja lihtsamini juhitavaks. Kulud on

paremini ette ennustatavad ja avalikkusele

TAKISTUS pohjendatavad

Riigihanke labiviimise keerukusest tulenevad Labipaistvamad  protsessid ja kvaliteetsemad
riskid ja piirangud ei soosi innovaatiliste sisendandmed vahendavad riigihangetel
lahenduste kasutamist. Tihti minnakse kergema alapakkumiste tegemisega seotud probleeme, kus
vastupanu teed ja valitakse odavaim pakkumine. ettevitete  eesmdrgiks on  sisendandmetes

esinevate vigade dra kasutamine kasumi

Tdana on probleemiks eelarveperioodidest ja maksimeerimiseks

poliitilistest huvidest tingitud kiirustamine igas
etapis (hankedokumentide ja ldhtelilesande
koostamine, projekteerimine, ehitamine)

Vdhene erialane teadlikkus ja kogemus (vilja
arvatud RKAS, Maanteeamet).
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EHITUSSEKTORI ETTEVOTTED

Teiseks oluliseks huvigrupiks ja kasusaajaks on ehitise elukaarega seotud ettevotted: eelkdige
projekteerijad, ehitajad, haldajad. Loodava visiooni rakendamisel paraneks ettevGtete vaheline
andmevahetus ja koost66 ning lihtsustuks andmehaldus.

HUVI/ROLL OO0TUS

Tooks vajalike kvaliteetsete andmete efektiivne
liikkumine, mille tulemusena on vdimalik oma
to0protsesse optimeerida.

Sujuv  ning labipaistev  suhtlus  kohalike
omavalitsuste ja riigi institutsioonidega.

TAKISTUS Sisendinfo parem kattesaadavus (toddeldavas
formaadis) vahendab ajakulu ja vigu

Koigil sektoris tegutsevatel ettevotetel ei ole huvi ehitusprojektides.

uuendusi rakendada ning innovatsiooniga kaasa Mudel on heaks koostddplatvormiks kogu
minna. ehitusprotsessi véltel.

BIM-i kasutusele v&tmine on seotud suure Kiire ja efektiivse suhtlusvdimaluse loomine riigiga,
alginvesteeringuga. Tihti ei osata hinnata mis vahendab menetluses tekkivat ajakulu ning
investeeringu tasuvust. soodustab innovaatiliste lahenduste

Digitaliseerimine  eeldab  suuri  muudatusi kasutuselevGttu.

organisatsioonis ja protsessides, suur osa
ettevotteid pole muudatuste juhtimiseks valmis.

Sektori suure killustatuse ja mikroettevotete
osakaalu tottu ei ole ettevdtetel ressursse ja
motivatsiooni uusi meetodeid kasutusele votta
(efektiivsuse kasv valjendub koost66s).

Vaheneks projektidega seotud madramatus, mis vahendaks riske ja suureneks véimekus protsesse juhtida,
mis aitaks kasvatada efektiivsust. Tanu sellele tduseksid ettevotete marginaalid ja t66 kvaliteet. Uute
andmepdhiste (lisa)teenuste abil oleks vdimalik tellijale pakkuda tdiendavat vaartust. Naiteks
ehitusprotsessis muudatuste automaatne eelarvestamine vdi finantsarvestuse slisteemi sidumine ehitise
mudeliga. Teisalt on sektori ettevdtetel vdimalik loodava visiooni rakendamisele vastu td66tada, kui nad
selles enda jaoks piisavalt suurt kasu ei nde. Tana on uuenduste kasutuselevétmisel oluliseks takistuseks
sektori suur killustatus (mikro- ja vaikeettevGtete suur osakaal) ja osaliste viahene koostdd, samuti
tookultuur ja madal tehnoloogiline voimekus.
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KOHALIK OMAVALITSUS JA RIIK

Ehitise elukaare jooksul on osalistel mitmeid kokkupuuteid kohaliku omavalitsusega. Olgu seda siis lubade
taotlemisel, jarelevalve nduete taitmisel voi sisendinfo kisimisel (planeerimisdokumendid).

HUVI/ROLL OO0TUS

Protsessi suurima infovaldajana on vdimalik
suunata esitatavate andmete vormi ja sisu.

Uhtsetel alustel koostatud infomudelite
kasutamisel on vGimalik osaliselt automatiseerida
andmete kontrollimist naiteks lubade taotlemisel,
TAKISTUS mis vabastaks ametniku rutiinsetest tilesannetest ja

vBimaldaks tegeleda sisulise anallitsiga.
Tana on suurimaks takistuseks ametnike varieeruv

tehniline kompetents ja motivatsioon
tooprotsesside muutmiseks.

Lihtsam info haldamine. Ametnikul on mudelis
lintsam orienteeruda kui eraldi failide vahel.

Digilahenduste kasutamine vdimaldaks paremini
ehitatavat objekti visualiseerida, mis aitab paremini
analtusida selle sobitumist keskkonda.

Esitatavate andmete suurest mahust tulenevalt ei
ole projektide menetlus sageli sisuline ning piirdub
ainult vormilise kontrolliga.

Praktikad KOV-ide ja riigiametite |Gikes véaga
erinevad. Protsesse ei ole piisavalt Ghtlustatud

ELUKAAREVALISED OSAPOOLED

Lisaks otseselt ehitise elukaare osalistele mojutab e-ehituse visioon ka elukaareviliseid osalisi nagu
ehitusmaterjalide tootjad ja tehnovorkude haldajad, kellel on oluline roll sisendinfo loojana.

EHITUSMATERJALIDE TOOTJAD

e BIM kasutuselevdtu theks eelduseks on tootekataloogide olemasolu. Iga toote/elemendi eraldi
modelleerimine n&uab ressursse. Uhe v&imalusena on luua kesksed elementide pangad.
Ehitusmaterjalide tootjad vdiksid olla huvitatud elementide modelleerimisest, kuna see on
midgimaterjal (projekteerija paneb ehtusprojekti just selle vent- seadme, mille ta andmebaasist
leiab). Lisaks otsestele tehnilistele parameetritele on modelleeritavale elemendile véimalik juurde
lisada ka tdiendavat informatsiooni naiteks vastavus- ja toimivussertifikaadid véi hooldusjuhendi.

e Tehaseliselt toodetud elementide tootmisprotsessis vGiks infomudeli kasutamine lihtsustada
tootmise ettevalmistamist. (saab automaatselt valja votta vajalike elementide geomeetria ja mahud)

TEHNOVORKUDE HALDAJAD

e  Projekteerimisel tuleb arvestada tehnosiisteemidega liitumise ndudeid ja saada haldajalt ehitusloa
taotlemisel kooskdlastus. Tana on need andmed vorguhaldurite vahel killustunud ja neile andmetele
puudub vaba ligipaas -neid peab eraldi paringuga kisima. Tihti nGuavad vorguhaldajad kooskdlastuse
andmiseks sisuliselt tooprojekti tdpsusega lahendust (vrdl. llejaanud ehitusprojekt eelprojekti
staadiumis)

e Tehnoslsteemide haldajatel puudub endal masintoodeldaval kujul tidpne (levaade oma
infrastruktuurist, seetdttu on andmete digitaliseerimine keeruline.

e Hetkel on vdimalik tehniliste tingimuste valjastamise eest tasu kiisida, seetdttu pole motivatsiooni
protsessi automatiseerida.
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Samuti on platvormi loomisel oluliseks huvigrupiks laiem avalikkus, kes soovib tutvuda limbritseva ehitatud
keskkonna ja selle arengutega.

AVALIK HUVI

27

BIM kasutamine ja ehitistega seonduva informatsiooni kokku koondamine e-ehituse platvormile
vbimaldab informatsiooni paremini visualiseerida ja hallata (valdkonnavalistel osapooltel). Sellest
tulenvalt on vGimalik huvitatud osapooltel saada parem ilevaade ehitatud keskkonnast ja selle
arengutest.

Ehitussektori digitaliseerimine ja loodav e-ehituse platvorm tostavad ehitussektori labipaistvust ja
tekitavad terviklikkuma vaate loodavast ehitisest. Sellest tulenevalt v6ib oodata lldisemat ehitatud
keskkonna kvaliteedi tdusu.

Visiooni eesmargi — ehitussektori tootlikkuse kasv aitab tGsta ehitussektori konkurentsivéimet ja
seeldbi suurendada tldist heaolu.
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5.OLULISEMAD VALDKONNAGA SEOTUD RIIKLIKUD
STRATEEGILISED DOKUMENDID

Ehitustegevust reguleerivad mitmed valdkondlikud seadused ja muud digusaktid, samuti rakendatakse
Eesti standardikeskuse ja rahvusvahelisi standardeid. Ehitussektori arengut suunavad Eesti ja Euroopa Liidu
strateegilised dokumendid ja arengukavad. Seega tuleb visiooni arendamisel arvestada strateegilistes
dokumentides seatud arengusuundadega ning analiilisida kooskdla valdkondlike digusaktidega. Kdesolevas
peatiikis antakse llevaade peamistest Gigusaktidest ning strateegilistest dokumentidest. Tapsemad
takistused visiooni rakendamisel on vélja toodud visioonidokumendis.

VALDKONNAGA SEOTUD OIGUSAKTID

Peamisteks valdkonda reguleerivateks seadusteks on ehitusseadustik ja planeerimisseadus. Samuti on
kehtestatud mitmed vabariigi valitsuse ning majandus- ja taristuministri maarused (Teatiste, ehitus- ja
kasutusloa ja nende taotluste vorminduded ning teatiste ja taotluste esitamise kord; Tee ehitusprojektile
esitatavad ndéuded; NGuded ehitusprojektile; Nouded ehitusprojekti ekspertiisile; ehitusregistri
pohimaarus; Ehitamise dokumenteerimisele, ehitusdokumentide sdilitamisele ja tGleandmisele esitatavad
nouded ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja esitamisele esitatavad nduded).

Valdkonda reguleerivad Gigusaktid ei toeta digilahenduste kasutuselevéttu, kuid teisalt need otseselt ka ei
takista seda. Oigusaktide koostamisel ei ole silmas peetud digilahenduste loogikaid ja protsesse;
maarustes on viidatud kill digidokumentidele, kuid valdavalt ei erine need sisuliselt paberkandijal
dokumentidest.

Eesti ehitus- ning planeerimisvaldkonna pdhilistes Gigusaktides ei kajastata ega reguleerita ehitusinfo
mudelite koostamise vajadust ega ndudeid. Uldsdnaliselt on kolmem&dtmeliste mudelite kasutamist
mainitud maaruses ,,NGuded ehitusprojektile”, mis lubab ehitusprojektile lisada virtuaalseid mudeleid voi
ruumilisi makette. Madruses ,Ehitamise dokumenteerimisele, ehitusdokumentide sailitamisele ja
Uleandmisele esitatavad nduded ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja esitamisele esitatavad
nouded” on satestatud, et ehitise kohta koostatava digitaalse mudeli koostamisel kasutatakse IFC kohaseid
teabemudeleid ning vorminguid.

Avaliku sektori kui suure turujouga tellija rolli reguleerib riigihangete seadus. Riigihangete kriitikana
tuuakse tihti vélja, et kasutatav madalaima hinna kriteerium ei soodusta innovatsiooni ja uudsete
lahenduste kasutamist. Siinjuures on oluline markida, et Riigihangete seadus ei sisalda madalaima hinnaga
pakkumuse valimise kohustust. Riigihangete seadus satestab, et pakkumusi tuleb hinnata majandusliku
soodsuse alusel. Antud pShimd&te hdlmab mitmesugused objektiga seotud kriteeriumid, nagu naiteks
kvaliteet, hind, tehniline vaartus, esteetilised ja funktsionaalsed omadused, keskkonnaga seotud
omadused, kaitamiskulud, tasuvus, miulgijargne hooldus ja tehniline abi, tarnekuupaev ja tarne voi
pakkumise taitmise tahtaeg. Praktikas on hinnapohiste kriteeriumite eelistamine vaga levinud. Sellele on
mitmeid pohjuseid, naiteks hankijate piiratud rahalised vahendid, hirm hanke vaidlustamise ees
keerukamate hindamiskriteeriumite kasutamisel, mis jatavad tdlgendamisruumi, samuti hanke
ettevalmistajate erialane padevus ja kogemused.
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VALDKONNAGA SEOTUD STRATEEGILISED DOKUMENDID
Konkurentsivdime kava “Eesti 2020”3 ja jatkusuutliku arengu strateegia “Saastev Eesti 21”37

Loodav visioon panustab konkurentsivéime kavas “Eesti 2020” ja jatkusuutliku arengu strateegias “Saastev
Eesti 21” seatud strateegiliste eesmarkide saavutamisse: t6sta majanduse konkurentsivéimet, parandada
inimeste heaolu ja tohustada riigivalitsemist.

Ehitus kui suure modjuga (hOive, osakaal SKP-st), aga madala tootlikkusega sektor on antud
strateegiadokumentides seatud eesmargi saavutamiseks votmetahtsusega. Loodava visiooni eesmargiks
on labi infohaldamise optimeerimise ja tOOprotsesside tdiustamise vahendada ajakulu ja
kvaliteediprobleeme ehitussektoris ja seelabi tdsta ehitussektori tootlikkust.

Infoiihiskonna arengukava3®

Visioon panustab Eesti infolihiskonna arengukava alameesmargi nutikam riigivalitsemine saavutamisse.
Kodanike ja ettevétjate jaoks toob see kaasa vahekoormavad, mugavad ja tiha enam koosloomes stindinud
teenused. Avaliku sektori enda jaoks tdhendab sihile jdudmine suuremat (kulu)efektiivsust ning
terviklikumalt ja samas avatumalt toimimist. Infolihiskonna arengukavas on ette nahtud, et avalik sektor
ldaheb Ule paberivabale asjaajamisele ja terviklikule infohaldusele. See aitab saavutada nutikama
riigivalitsemise alaeesmarki ning suurendada avalike teenuste mdju ja kuluefektiivsus

Nutika spetsialiseerumise kasvualad®®

Loodav e-ehituse platvormi visioon panustab otseselt nutika spetsialiseerumise prioriteetide saavutamisse.
Visioon panustab nutika spetsialiseerumise kasvualasse number 1, milleks on info- ja
kommunikatsioonitehnoloogia (IKT) rakendamine horisontaalselt ldbi teiste sektorite — antud juhul
ehitussektori. Samuti panustab see kasvuala number 3, milleks on ressursside vaarindamine,
alamvaldkonda teadmistepdhine ehitus. Eesti Arengufondi koostatud Teadmistepdhise ehituse raportis on
eesmarkidena vilja toodud suurem lisandvaartus to6taja kohta ja tooprotsesside suurem digitaliseeritus
Ule ehitise elukaare.

Uleriigiline planeering Eesti 2030+*°

Uleriigilise planeeringu ,Eesti 2030+“ peamiseks eesmargiks on ruumilise arengu suunamine kdige
Uldisemates kisimustes. Planeeringu pdhisuund on tasakaalustatud ja kestlik asustuse areng, mis eeldab
olemasolevale asustusstruktuurile toetuva mitmekesise ja valikuvdimalusi pakkuva elu- ja
majanduskeskkonna kujundamist. Uleriigiline planeering annab (ildised suunised maakonnaplaneeringute
ja omavalitsuste Uldplaneeringute koostamiseks.

Visioon panustab otseselt (leriigilise planeeringuga seatud eesmarkide saavutamisse. Loodav platvorm
koondab kogu informatsiooni ehitatud keskkonna kohta ja vdimaldab seda visualiseerida. Parem
alusandmete kattesaadavus aitab teha ruumilisel planeerimisel teadlikumaid otsuseid

Eesti energiamajanduse arengukava ENMAK 2030

Eesti energiamajanduse arengukava ENMAK 2030 on seatud eesmargid hoonefondi jatkusuutlikkuse
tagamiseks ja hoonete energiavajaduse vahendamiseks. Arengukava kohaselt on tanane hoonete
renoveerimine ja uusehitiste plstitamise tempo liiga aeglane. Samuti on vaja tahelepanu p66rata hoonete
energiatdohususe ja sisekliima tagamisele. Nimetatud eesmarkide saavutamiseks tuleks tdsta ehitussektori
tootlikkust ja ehitusprojektide kvaliteeti. Loodav visioon adresseerib mdlemat valdkonda.

36 https://riigikantselei.ee/sites/default/files/content-editors/Failid/eesti2020/ee2020 tekstiosa 2018-
2020 heaks kiidetud 26.4.2018.pdf

37 https://riigikantselei.ee/sites/default/files/content-editors/Failid/saastev_eesti 21.pdf

38 https://www.mkm.ee/sites/default/files/elfinder/article files/eesti infouhiskonna arengukava.pdf
39 http://ns.arengufond.ee/ressursside-vaarindamise-raport

40 https://www.rahandusministeerium.ee/sites/default/files/Ruumiline planeerimine/eesti2030.pdf

41 https://www.mkm.ee/sites/default/files/enmak 2030.pdf

29


https://riigikantselei.ee/sites/default/files/content-editors/Failid/eesti2020/ee2020_tekstiosa_2018-2020_heaks_kiidetud_26.4.2018.pdf
https://riigikantselei.ee/sites/default/files/content-editors/Failid/eesti2020/ee2020_tekstiosa_2018-2020_heaks_kiidetud_26.4.2018.pdf
https://riigikantselei.ee/sites/default/files/content-editors/Failid/saastev_eesti_21.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/elfinder/article_files/eesti_infouhiskonna_arengukava.pdf
http://ns.arengufond.ee/ressursside-vaarindamise-raport
https://www.rahandusministeerium.ee/sites/default/files/Ruumiline_planeerimine/eesti2030.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/enmak_2030.pdf

CIVITTA

Euroopa 2020 strateegia ja ehituse konkurentsivéime alastrateegia®?

Loodav visioon on kooskd&las Euroopa 2020 strateegiaga, mille eesmark on majandus- ja toohGive kasv.
Strateegias réhutatakse targa, jatkusuutliku ja kaasava majanduskasvu olulisust, et Uletada Euroopa
majanduse struktuursetest ndrkustest, tosta konkurentsivdimet ja tootlikust. Euroopa 2020 algatuse
raames koostati Euroopa Komisjoni juhtimisel ehitussektori ettevotete jatkusuutliku konkurentsivéime
strateegia. Strateegia keskmes on viis valdkonda:

e Digitaliseerimine ja investeeringud
e Oskused ja kvalifikatsioon

e RessursitGhusus

e Regulatiivne raamistik

e Rahvusvaheline konkurents

Loodav visioon panustab otseselt digitaliseerimise alameesmarki.
Ringmajanduse meetmete pakett*

Arisektoritele sh. ehitussektorit mdjutab ka EL-i ringmajanduse meetmete pakett. Ehitamises
ringmajanduse pShimstete rakendamine eeldab terviklikumat |dhenemist ehitistele ja kasutatavatele
materjalidele. Sh. ehitise elukaare jooksul hooldusvajaduse optimeerimisele ja lammutamisel materjalide
taaskasutamisele. Samuti on oluline vdhendada raiskamist ja Umbertegemist ehitamise kaigus.
Digilahendustega kasutamisega saavutatav terviklikum l|dhenemine ehitise elukaarele toetab nende
eesmarkide saavutamist.

42 https://ec.europa.eu/growth/sectors/construction/competitiveness en
43 http://ec.europa.eu/environment/circular-economy/index_en.htm
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